
2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

התחדשות עירונית במרכז העיר ערד 
התחדשות עירונית במרכז העיר ערד 



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

צוות תכנון וליווי מקצועי

תפקיד/ חברה שםתחום

אדריכלית ראשיתורד סלומון'אדרש"משב

מרכת אורבניתחני שלו' אדר

ראש תחום תכנוןאסתי כהן ליס' אדר

מהנדסת העיראלחדדמרים ' אדרעיריית ערד

מהנדסת העירעוזרתכוריאלרומי 

ארכיטקטורה סטולרליאורה סטולרליאורה ' אדרניהול פרויקט

מ"ותכנון ערים בע

אהוד בסט' אדראדריכלות

סמאונובניקולאי ' אדר

בסט אדריכלים

אדריכליםאורצקיגיא אורצקי' אדראדריכלות

מרגולין אדריכלות.שמרגוליןרוני' אדרנוף

ירון עברון' אינגכבישים ותנועה

כהן זגגינעומי

תנועה  -ירון עברון ' אינג

תחבורה כבישים

מ"זייד את זייד בעמוטי זיידשמאות כלכלה

חנה שפיראפרוגרמה חברה

הלרמןוס'ג

הלל שלו

מתכנניםהלרמןשפירא

דורין מהנדסיםלופודורין מים וביוב

יצחק מאיר אקלים וקיימותיצחק מאיראקלים

צור נעמן יעוץ חשמל והנדסהניב נעמןמיכלחשמל ותאורה, תקשורת

פתילת המדברנועם ביביאגרונום

ימיני מהנדסים  & י'סרוגי'סרוגאיימןמודד

מ"ומודדים בע
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

מטרות ויעדים, חזון
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

(שיתוף ציבור)השאררטתהליך 



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

פרמטרים לבדיקת התכנית

מיחידות הדיור  50%-כ. לא מספיק מגוון: תמהיל מגורים•

.ר"מ100מהדירות הינן עד 87%, ר"מ80קטנות עד 

ריבוי שטחי אספלט  . על קרקעית מלאה: פתרונות חניה•

שטח הכבישים  40%-בממוצע כ. לא מוצלים ולא מנוצלים

.כ שטח השכונה"וחניות מסה

'ד/ד"יח5.1צפיפות ברוטו     •

'ד655(ר"מעכולל )שטח ברוטו 

'ד200שטח נטו מגורים

ד"יח3352ד"יח' מס

'ד257שטח כבישים

'ד72שטח מבני ציבור

'ד55שטחים ציבוריים פתוחים

'ד71(כולל כבישים וחניה)ר"מע

'ד/ד"יח5.1צפיפות ברוטו

'ד/ד"יח16.7שטח מגורים נטו

ד וצפיפות"ניתוח יח
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

רשת הרחובות המקומית

.זכויות דרך רחבות המשרתות בעיקר את הרכב הפרטי
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33

34

34

21

21

27

32

32

27

32

24



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

חתך טיפוסי–מבנה הרחוב 

'מ32: זכות דרך:חתך רחוב בן יאיר
רוחב אי  ' , מ3.50: רוחב נתיב' , מ2.25: רוחב רצועת חניה' , מ2: רוחב מדרכות

'מ2: רוחב רצועת גינון' , מ1.5: תנועה
.מיסעהמוטה כלי רכב פרטיים ומרבית שטח הרחוב הוא כיוםהרחוב 

חתך קיים

אלעזר בן יאיר' רח

'מ32: זכות דרך:חתך רחוב ירושלים
רוחב אי  ' , מ3.50: רוחב נתיב' , מ2.25: רוחב רצועת חניה' , מ2: רוחב מדרכות

'מ2: רוחב רצועת גינון' , מ6.5: תנועה
.במרכז הרחובאי תנועה רחב מוטה כלי רכב פרטיים וישנו כיוםהרחוב 

חתך קיים

ירושלים' רח



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

חתכי רחובות ראשיים



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

מרחבים ציבוריים המוגדרים על ידי מבנים



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

טיפולוגיה-מגורים 

אך יש בו מגוון גדול של בניינים, מרכז ערד נבנה במשך זמן קצר



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

תכנון נוף

שמעון מרגולין אדריכלות

ציבוריים/ רציפות וקישוריות של השטחים הפתוחים 



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

א

"ירוקה"מערכת

מערב-מזרחציריעלשמירה•

היקפיותולשכונותר"למעהקישוריותחיזוק•

הקישוריותוחיזוקדרום-צפוןציריהשלמת•

היקפיותלשכונות

שכונתיתמרכזיתגינהיצירת/חיזוק•

"ישראלשביל"•

"מואב"טיילת•

תנועהמערכת

ראשייםרחובות•

דרךזכויותצמצום•

תחבורה/אופנייםשביליהתווית•

אלטרנטיבית

חניהשטחיצמצום•

עתידיתרכבתתחנת•

משרדים/תעסוקה/מסחר/ציבורמבני

השביליםלאורךקהילתיותפונקציותשילוב•

.גדרותצמצום,בניהעיבוי,המרכזיים

פרטייםומשרדיםשכונתימסחרשילוב•

המרכזייםהשביליםלאורך

עירוניתכיכר•

בינוי

מבוניםלאבשטחיםבינוימילוי•

בניה,קייםלתמהילגדולותד"יחלהוסיף•

אסטרטגייםבמקומותגבוה

שינוימחוללתלהתערבותאזור•

לשכונהכניסה"שער"•

ר"מע

מערב-מזרחבצירילשכונותהקשרחיזור•

דרום-צפוןצירחיזוק•

ראשיתעירוניתכיכרחיזוק•

ר"למעעירייהמבנההעברת•

מגוריםכולל-שימושיםעירוב•

מיוחדעירונימרחב•

טיילת מואב 

לכיוון מצדה

עקרונות השלד התכנוני

מקרא

Opportunities-הזדמנויות Threats-איומים Strengths-חוזקות Weaknesses-חולשות 
הפרדת מערכות תנועה רגלית •

וממונעת

שילוב מבני ציבור במערכת  •

שבילים

שטחים פתוחים ירוקים ללא גדרות•

חלוקת העיר לשכונות מוגדרות•

מרכז שכונתי מובהק בכל שכונה•

דומיננטי ברמה עירוניתר"מע•

המשך כניסת אוכלוסייה •

מוחלשת

הגירה שלילית של  •

משפרי דיור

הדרדרות המצב הפיזי  •

של המבנים

הזנחת שטחים פתוחים  •

(בעיקר פרטיים)

רוחב כבישים גדול מידי ללא פרופורציה•

שבילי הולכי רגל רחבים מידי שלא  •

לצורך

חסר מוקדי עניין לעורך שבילים מרכזיים•

מחסור בצל•

שטחים פתוחים לא מטופלים•

מצב פיזי של מבני מגורים ומבני ציבור•

מחסור בדירות )אין תמהיל דירות •

(גדולות

חוסר אוריינטציה בתוך השכונות•

חוסר עירוב שימושים•

קשר חלש בין השכונות•

שביל ישראל•

רכבת עתידית•

נוף למדבר•

(גישה נוחה)קומפקטיות של המרכז •

(עיר ירוקה)מערכת שבילים •

אוכלוסייה מגוונת•

"טיפול"שטחים לא מבונים גדולים ונוחים ל•

טופוגרפיה שטוחה•

ס דמוקרטי"כניסה של בי•

מנחת ערד•

תיירות•

פארק מוטורי•

תחנת רכבת 

עתידית



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

בינוי מוצע

אבישור

טללים

יעלים

1ר"מעלבאות 23

כ"סה אבישור טללים ר"מע יעלים לבאות סוג

3352 825 839 0 890 798 ד קיימות"יח

1261 233 324 212 250 242 ד חדשות"יח

310 0 0 250 60 0 דיור מיוחד

716 252 236 0 126 102 ג  "תוספות ע
מבנים קיימים

5639 1310 1399 462 1326 1142 כ"סה
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

אבישורשכונת 

בניין ציבורי חדש

תוספת בניה+ בית ספר 

בניין ציבורי חדש

מגרש ספורט

בניין מגורים חדשתוספת לבניין קיים

בניין מגורים חדש

בניין ציבורי חדש 

בקומת קרקע

בניין ציבורי חדש 

בקומת קרקע



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

שכונת טללים

בניין ציבורי חדש

בניין מגורים חדש

מעל החניה" שטיח"מגורים 

בניין ציבורי חדש 

בקומת קרקע

בניין מגורים חדש בניין מגורים קיים



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

מצב מוצעתשריט

1 23
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

מרכז-חלופות בינוי 

חוזקות

כיכר אורון-כיכר עירונית קיימת •

ציר הולכי רגל צפון דרום קיים בחלקו•

צירים מזרח ומערב קיימים•

רחוב אלעזר בן יאירמצידיריכוז מבני ציבור •

חולשות

חסרות דפנות בניות לרחובות•

מגרש חנייה של הקניון•

הקניון אטום לרחובות•

(רחוב אלעזר בן יאיר)נתק בין החלק הדרומי לצפוני •

י הקניון"הציר בחלק הצפוני נחסם ע•

הזדמנויות

מגרשי חנייה•

רחוב אלעזר בן יאיר  •

עקרונות בינוי של המרכז

למרקם בנוי אחדר"המעחיבור כל •

(פ"שצ, עירייה, תרבות)כיכרות 3יצירת •

עיבוי ומילוי בניה•

י תוספת זכויות בניה"חידוש מרכז העיר ע•

:עירוב שימושים•

oבניין עירייה חדש

oפונקציות ציבוריות

oמסחר

oתעסוקה

oמגורים

oמעונות סטודנטים

oדיור מוגן

oתיירות
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

ר"מע

כיכר 

התרבות

כיכר 

העירייה

רחוב הקנאים

רחוב שמעון

ן"רחוב ח

חורשת 

חניה

חורשת 

חניה

חורשת 

חניה

רחוב יהודה

ם
לי

ש
רו

 י
ב

חו
ר

מרכז אליעזר 

יאיר-בן
רחוב בן יאיר

מצב מוצע-פיתוח מצב מוצע-בינוי א מצב קיים"תצ



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

מצב מאושר

ר''מע-ערד-610-0780262'תכנית מס



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

תכנית מקורית

א"תצ-דרומי ר"מע
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

מוצע-בינוי 
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

מוצע-בינוי 
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים
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מוצע-בינוי 



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

אבישור

כיכר העירייה

יעלים

ירושליםחניה'פאסג

חן

בניין משרדים קיים

'

'אולם אורון

אבישור

אבישור

יעלים

יעלים

ירושלים בית העירייה
מוסדות ממשלתיים חברון

"אורון"כיכר 

חן

מצב מוצע–חתכים 
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

מבט מדרום
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

מבט מדרום מזרח
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

ר"מע
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

מבט מצפון מערב
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התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

מבט ממערב



2020מרץ 

התחדשות עירונית בערד  

בסט אדריכלים

ומתכנני ערים

התחדשות עירונית במרכז העיר ערד 
התחדשות עירונית במרכז העיר ערד 

תודה


